Sairaalatekniikan paivat Oulussa 03.-04.01.2010

Otammeko vastaan keskeneraisia uudisrakennuksia
ja perusparannushankkeita?

rakennustekniikka: Pekka Sippola

talotekniikka, vastaanoton
vaiheistus ja aikataulu: Seppo Keranen



Sairaalatekniikan paivat Oulussa 03.-04.01.2010

Esityksen runko

1. Yleisten sopimusasiakirjojen vaatimukset vastaanotolle

2. Syyt rakennuskohteiden vastaanottamiselle keskeneraisina
3. Seuraukset liilan keskeneraisten rakennusten vastaanottamisesta
4. Mita asialle voitaisiin/pitaisi tehda

5. Kirurgian avohoitotalon urakka-asiakirjoissa esitetyt vaatimukset
vastaanottokelpoisuudelle



Sairaalatekniikan paivat Oulussa 03.-04.01.2010

1. Yleisten sopimusasiakirjojen vaatimukset vastaanotolle

— YSE 1998 71§

— mahdollisuus maaritella vastaanottokriteerit YSE:sta
poiketen; sopimusvapaus



71 8
Rakennuskohteen vastaanotio-
tarkastus

1. Seka urakoitsijalla etta rakennuttajalla
on oikeus pyytaa vastaanotitotarkastus
pidettavaksi, kun sopimuksen tarkoitta-
ma rakennuskohde on siina valmiudes-
sa, ettad mahdollisesti kesken tai suoritta- -
matta olevat tyot ehditaan suorittaa val-
miiksi ennen vastaanottotarkastusta.

2. Pyyntéd on tehtava kKirjallisesti ja tar-
kastus on sen jalkeen aloitettava viimeis-
taan 14 vuorokauden kuluessa pyynnon
tiedoksisaamisesta, joko sovittuna tai el-
lei siit&d voida sopia rakennuttajan maa-
raamana paivana.

3. Urakoitsijan on ennen vastaanottotar-
kastusta itse varmistettava, ettd raken-

nusty® on valmis ja tayttaa sopimuksen
mukaiset vaatimukset.

4. Vastaanottotarkastuksessa on todet-
tava, onko aikaansaatu tyontulos sopi-
Mmusasiakirjojen maaraysten mukainen.
Suorittamatta olevat vahaiset viimeiste-
vty ot eivat esta vastaanottoa, jos niista
ei aiheudu estetta tai haittaa tyontulok-
sen kayittoonotolle.
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2. Syyt huonolle kaytannolle

— syy ei ole urakoitsijoissa

— muodostunut vakiintuneeksi kaytannoksi

— liian kireét rakennusaikataulut

— muuttoaikojen lukkiutuminen ennakkoon

— vuokratuottojen maksimointi

— urakoitsijoiden tydmaiden yllapitokustannusten minimointi

— sopimussakkojen yleinen perimatta jattaminen (ei enaa uskottavaa
pelotevoimaa)

— urakka-asiakirjojen puutteelliset maarittelyt

— puutteellinen aikatauluohjaus ja seuranta; kenen syy viivastyminen?
— urakkasuhteet ja paaurakoitsijoiden "ylivalta”

— toimintakoevalmiusvaatimuksista lipsuminen

— urakoitsijoiden itselle luovutukset, laatujarjestelmat; toimivatko?

- historialliset syyt; noudatetaan vanhoja kaytantoja, vaikka rakennusten
teknillinen varustus on mullistunut ja monimutkaistunut olennaisesti aivan
viime vuosikymmenien aikana

— inhimilliset tekijat, halu paattaa rakennushanke sopuisasti
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3. Seuraukset lilan keskeneraisten rakennusten vastaanottamisesta

- rakennuskohteet jaavat helposti pysyvasti keskeneraisiksi

- rakennuksen laatu- ja viimeistelytaso karsii; korjaustyot jdavat muuton jalkoihin

- kayttokustannukset nousevat, kun talotekniikka toimii huonosti

- talotekniikan saadot ja mittaukset jdavat puolitiehen, kun sdatdjen ja mittausten
maaraajoista tingitaan

- iImamaarat, vesimaarat jaavat virheellisiksi ja danitasot korkeiksi

- laitteiden aikaohjelmat ja automatiikan sdadot jaavat kesken

- esim lAmmitys ja jadhdytys voivat jadda yhta aikaa paalle

- tilaaja el saa sitd, mista on maksanut
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4. Mita asialle voitaisiin/pitaisi tehda

— riittdvien rakennusaikojen varaaminen
— vastaanottovaiheen toimenpiteiden maaraaikojen pidentaminen

— vastaanottovaiheen toimenpiteiden ja vastaanottokriteerien nykyista tarkempi
maarittely urakka-asiakirjoihin

— toimintakoevalmiuden tarkka maarittely

— toimintakoevalmiuden saavuttaminen sakolliseksi valitavoitteeksi
— maariteltdva myos muita aikataulullisia valitavoitteita

— lipsuminen tavoitteista pitaa lopettaa
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5. Kirurgian avohoitotalon urakka-asiakirjoissa esitetyt
vaatimukset vastaanottokelpoisuudelle

. Urakkaohjelmassa
. Urakkarajaliitteessa
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Urakkaohjelmassa:

13 Vastaanottomenettely

13.1 Yleista

Vastaanottotarkastus suoritetaan tdméan urakkaohjelman ja urakkarajaliitteen mukaisesti.
Kohteen vaiheistettu vastaanottomenettely on selostettu yksityiskohtaisesti urakkaraja-liitteessa.
Vaiheistettu vastaanottomenettely kasittda seuraavat vaiheet:

« urakoitsijoiden toimintatarkastukset

« rakennuttajan toimintakoetarkastukset (kesto n 1 viikon; urakkasuoritusten tulee olla
urakkarajaliitteen ja suunnitelmien mukaisessa toimintakoevalmiudessa seka lapaista
toimintakoetarkastus vahintaéan 8 viikkoa ennen rakennuksen luovutusta tilaajalle)

+ laitteiden s&adot ja mittaukset (kesto 4 viikkoa hyvaksytyista toimintakokeista)

« tarkastusmittaukset (kesto 1 viikko)

*  yhteiskoekayttd (kesto 2 viikkoa)

*  korjausaika (kesto 1 viikko)

» korjausjakson jalkeen kaynnistyy vastaanottotarkastus

Em mé&ardaikoja ei voida miltdan osin lyhentaa. Vaiheistetun vastaanottomenettelyn jonkin osavaiheen
siirtyminen siirtdé vastaanottotarkastuksen ajankohtaa vastaavalla viiveella.
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13.2 Toimintakokeet, saadot ja mittaukset, yhteiskoekaytto

Putki-, ilmanvaihto, rakennusautomaatio-, jaahdytyslaite-, leikkaussalien suodatinkatto-, kaasu- ja
kohdepoisto-, atk-salin sammutuslaite- ja sahkdurakan tdiden osalta rakennuttaja suorittaa
toimintakoetarkastuksia noin viikon ajan. Toimintakoetarkastus suoritetaan sen jalkeen kun urakoitsijat
ovat omissa toimintatarkastuksissaan ensin todenneet kohteen ja laitteiden valmiuden olevan
urakkarajaliitteen ja muiden urakka-asiakirjojen mukainen. Sen jalkeen kun toimintakoevalmius on
rakennuttajan toimintakoetarkastuksessa hyvaksytty, kaynnistyvat laitoksen ja laitteiden saadot ja
mittaukset, tarkastusmittaukset, yhteiskoekaytt6 ja korjausjakso kohdan 13.1 maaraaikojen
mukaisesti.

Toimintakokeisiin, sdatdihin ja virityksiin seké erikseen ohjelmoituihin koekayttdihin varattava aika on
otettava huomioon kaikissa tyoaikatauluun ja tygjarjestelyihin liittyvissa toimenpiteissa. Rakennuksen
yhteiskoekdytdn alkaessa tulee kaikkien viimeistely- ja asennustdiden olla valmiina.
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13.3 Vastaanottotarkastus

Rakennuskohteen tulee vastaanottohetkelld olla taysin valmis myds vahaisten viimeistely- ja
siivoustdiden osalta. Taman varmistamiseksi pidetddn kohteessa noin nelja (4) viikkoa ennen
suunniteltua luovutusta ennakkovastaanottotarkastus ja siina todettujen virheiden ja puutteiden
|alkitarkastus ennen varsinaista vastaanottotarkastusta. Rakennuksen koekayttovaiheen aikana seké
heti vastaanoton jalkeen kaynnistyvien sairaalalaiteasennusten takia ei luovutetussa rakennuksessa
ole enda luovutuksen jalkeen mahdollista suorittaa urakoitsijoiden toimesta jalki- ja viimeistelytoita.
Mikali urakoitsijoista johtuen jalkitoitd kaikesta huolimatta viela vastaanoton jalkeen joudutaan tiloissa
suorittamaan, tehd&én ne tilaajan kanssa korjausajoista erikseen sopien. Urakoitsijat vastaavat talloin
tilaajalle jalkikorjaustoista aiheutuvista lisdkustannuksista.
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URL:ssa:

1. VASTAANOTTO

1.1 Kuvaus
1.1.1 Yleista

Vastaanottomenettely on vaiheittainen. Vaiheet, niiden aikavaraukset ja riippuvuus
muista tehtavista ilmenevat urakka-asiakirjoista. Vaiheittainen
vastaanottomenettely tulee esittaa lopullisessa tydaikataulussa, jonka

paaurakoitsija laatii yhteistydssa muiden urakoitsijoiden kanssa ja hyvaksyttaa
rakennuttajalla.

Paaurakoitsija toimii vastaanottomenettelyn koordinoijana. Urakoitsijat vastaavat
tarkastuksien ja kokeiden suorittamisesta ja dokumentoinnista.

1.1.13 Vastaanottoa edeltava siivous

Ennen vastaanottoa Ppshp:n siivousasioista vastaava sairaalan huoltopaallikk®
tarkastaa ja hyvaksyy siivoustyon tason.
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1.2 Urakoitsijoiden toimintatarkastukset

Urakoitsijoiden toimintatarkastukset ovat osa urakoitsijoiden laadunvarmistusta. Niissa
tarkastetaan systemaattisen menettelyn avulla, etta taloteknisiin jarjestelmiin ja laitteisiin
liittyvat toiminnot ovat suunnitelmien mukaiset kaikissa kaytto- ja poikkeustilanteissa.

Toimintatarkastusvalmius rakennusurakan osalta (kaikki talotekniset jarjestelmat):

. tilat ovat riittdvan valmiit toimintatarkastusten suorittamiseksi. Se edellyttdéa mm., etta
seinét, ovet, ikkunat laseineen yms. rakennusosat on asennettu ja kaikki polyavéat
tyoGt on suoritettu ja tilat on siivottu imurointitasoon.

. tekniset tilat sek& valvomo- ja alakeskustilat ovat rakennustdiden osalta valmiit ja
siivottu.
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1.3 Toimintakokeet
1.3.1 Yleista

Toimintakokeet ovat osa rakennuttajan ja urakoitsijoiden yhteista laadunvarmistusta.
Urakoitsijat osoittavat toimintakokeissa, etta jarjestelmat ja laitteet toimivat suunnitellulla
tavalla kaikissa kaytto- ja poikkeustilanteissa. Toiminta-kokeet suoritetaan urakoitsijoiden
toimintatarkastusten jalkeen urakoitsijoiden yhteisesti ehdottamana ajankohtana, kun
urakoitsijat ovat todenneet, ettd kaikkien urakoiden osalta on valmius toimintakokeiden
aloittamiseen.

1.4 S4adot ja mittaukset, rakennusautomatiikan viritys
1.4.1 S&adot ja mittaukset

Saatdjen ja mittausten kaynnistyessa tilojen tulee olla loppusiivotut.
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1.10 Vastaanoton aikataulu

Rakennusteknisten tdiden eri urakoiden osalta pitdvat rakennuttajan edustajat
ennakkotarkastuksen urakoitsijoiden itselleluovutuksen jalkeen.

Ennakkotarkastuksissa havaitut virheet ja puutteet tulee korjata ennen vastaanottoa, jotta
rakennuskohde voidaan ottaa kayttoon vastaanottotarkastuksessa. Kaikki virheet ja
puutteet tulee olla korjattuna ennen vastaanottotarkastusta.

Ennakkotarkastus pidetdan vahintaan kaksi vilkkkoa ennen vastaanottotarkastusta.
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Otammeko vastaan keskeneraisia uudisrakennuksia ja perusparannuksia?

Vastaanottomenettelyn vaiheet
ja vaatimusasiakirjat

PPSHP
Kiinteistotekniikka
Toimistopaallikkd Seppo Kerénen



Vastaanottomenettelyn vaiheet (Huom. Aikataulu on suhteellinen ja viitteellinen)
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